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Planzeichen ohne Normcharakter

L. Bestandsunterlagen

Yy

43 Flurstiicksnummer

vorhandenes Gebaude Flurstlicksgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichenerklarung gem. PlanZV 90 und BauNVO

Il. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sondergebiet Groflachiger Einzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
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Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaf § 11 BauNVO Abs. (2) Nr. 2
1.1 Sonstiges Sondergebiet SO Einzelhandel 11 Abs. 3 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet Grofflachiger Einzelhandel dient der Versorgung mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment.

Zulassig sind:

a) Ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.050 m?
b) Stellplatze

21

2.2

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Zulassig sind, innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen, Nebenanlagen, die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen.

Zulassig sind untergeordente bauliche Anlage zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie auf Dach- und
Auflenwandflachen .

Zulassigkeit von Nebenanlagen im SO (§14 Abs. 1 BauNVO)

Folgende Nebenanlagen sind aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig:

Korbhauschen

Parkplatzschranken

Zisternen

Sichtschutz fur bewegliche Abfallbehalter
Abstellplatze fir Fahrrader
Ladestationen fur Elektromobilitat
Werbeanlagen

Stellplatze

Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Zulassig auf Griinflachen sind Werbeanlagen, sofern sie nicht innerhalb der erforderlichen Sichtdreiecke
stehen.

Zeitlich und natruschutzrechtlich bedingt eingeschrankte Nutzungen § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 11 Abs. 3 BNatSchG

4.1 Kontrollen auf das Vorkommen von Fledermausen und gebaudebriitenden Vogelarten

Vor Abriss, Umbau bzw. Erweiterung der Gebaude und Veranderung der AuRenfassaden ist eine
Erfassung des Fledermausbestandes durchzufiihren. Auferdem sind die entsprechenden Gebaude auf
Lebensstatten von gebaudebritenden Vogelarten zu kontrollieren. Die Ergebnisse dieser
Bestandserfassungen sind der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Bei Nachweis von
Fledermausquartieren oder von Lebensstatten gebaudebritender Vogelarten sind die Arbeiten
einzustellen und der Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehérde als zustandiger Behorde fir den § 44
Abs. 1 BNatSchG ist aufzunehmen.

4.2 Bauzeitenregelungen zum Schutz von gebaudebritenden Vogelarten

6.1
6.2

7.
7.1

(1)

(2)

Bei Nachweis von aktuellen Brutstatten gebdudebritender Vogelarten sind die Bauarbeiten auflerhalb
der Brutsaison (Ausschlusszeitraum 01.03. bis 30.09.) zu beginnen. Ein Beginn der Bauarbeiten
innerhalb der Brutsaison ist nur mdglich, wenn eine Kontrolle keine Hinweise auf aktuelle Brutstatten von
gebaudebriitenden Vogelarten an den abzureilenden, umzubauenden bzw. zu erweiternden Gebauden
erbracht hat. Die Belange des § 44 Abs.1 BNatSchG sind zu beachten und unterliegen nicht der
gemeindlichen Abwagung.

Zuordnung der Ausgleich- und Ersatzmafinahmen und Kosten § 1a Abs. 3 und § 135a
und b BauGB

in Bearbeitung/siehe Umweltbericht

Regelungen zu den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung gem. § 86 LBauO M-V

Dachbegriinung und Solaranlagen sind auf Dachern zulassig.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - FuBgangerbereich - sind gepflastert mit
Kunststein-Verbundpflaster auszubauen.

Regelungen bei Ordnungswidrigkeiten gem. § 84 LBauO M-V
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

Hinweise
Die Léschwasserbereitstellung ist grundsatzlich gesichert. Aufgrund der Personalsituation der

Freiwilligen Feuerwehr Gitzkow sind durch die Anlagenbetreiber eigenstandig Konzepte zur
Menschenrettung zu erstellen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.12.2020. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Ziissower Amtsblatt Nr.2" am 10.02.2021 erfolgt.

Gltzkow, den Die Burgermeisterin

Die Planungsanzeige gemaf LPIG erfolgte am 29.04.2021.

Gltzkow, den Die Birgermeisterin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen einer Vorstellung bei der
Sitzung der Stadtvertretung Gutzkow am 17.06.2021 durchgefiihrt.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ....................
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Gltzkow, den Die Birgermeisterin

Die Stadtvertretung hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Gltzkow, den Die Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeitvom .................... bis zum
.................... wahrend folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und waren nach vorheriger
Terminabsprache wahrend folgender Zeiten einsehbar:

08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
08:00 - 12.00 Uhr

Dienstag
Donnerstag
Freitag

Erganzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der Homepage
des Amtes Ziissow unter dem Link ,Bekanntmachung” eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kdénnen, am .................... im "Zissower
Amtsblatt" ortstiblich bekanntgemacht worden.

Gltzkow, den Die Burgermeisterin

9.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................... von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Gutzkow, den Die Birgermeisterin

10.

Der katastermaRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: ....ccceveneene vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

11.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gltzkow, den Die Birgermeisterin

12.

Der Beschluss iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sindam .................... im ,Zlssower Amtsblatt* ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit Ablaufdes ....................... in Kraft getreten.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

Satzung der Stadt Giitzkow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 08.
August 2020 (BGBI. I. S. 1728), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung Stadt Giitzkow vom .................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 16 "Netto-Markt
an der Greifswalder StraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Bebauungsplan mit Umweltbericht erlassen:

Gutzkow, den Die Birgermeisterin
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