Flachennutzungsplan
Stadt Gutzkow
Nachrichtliche Darstellung
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Plangrundlage: Flachennutzungsplan der Stadt Giitzkow (Erlassungsdatum: September 2001)

9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gltzkow
I. V. m. Bebauungsplan Nr. 16 ,Netto-Markt an der

Greifswalder Stral’e” -
Entwurf: Planzeichnung (Teil A)
Stand: Januar 2022 -

Groldflachiger
Einzelhandel

Plangrundlage: ALKIS-Datensatz (Stand: Februar 2018) mit Aktualisierung 2020

Planzeichenerklarung nachrichtliche Darstellung

gem. PlanZV90 Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts sowie
Planzeichen ohne Normcharakter

Cla

Anderung im giiltigen Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Flachen fir die Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9. a) BauGB)

Gewerbliche Bauflachen (gem. § 8 BauNVO)

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralen (gem. § 5Abs. 2 Nr.3 BauGB)
Baume (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Straucher (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9

Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Gebaude (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2. a) BauGB)
vorhandene Alleebaume und Windschutzpflanzungen

Bdschungen

Planzeichenerklarung 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes

gem. PlanZV90 Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts sowie
Planzeichen ohne Normcharakter

E:: Geltungsbereich der 7. Anderung (gem. § 5 Abs. 1 BauGB)

S Sonderbauflachen mit Zwecknutzung: Grof¥flachiger Einzelhandel
(gem. §1 Abs. 1 Nr. 4. BauNVO)

W Wohnbauflichen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

L Flachen fur die Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9. a) BauGB)

Sonstige Uberortliche und oértliche Hauptverkehrsstrallen
(gem. § 5Abs. 2 Nr. 3. BauGB)

G Gewerbliche Bauflache (gem. § 8 BauNVO)

- Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9

Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Gebaude (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2. a) BauGB)

vorhandene Flurstiicksgrenzen (gem. § 5 Abs. 4 BauGB)

TEXT (TEIL B)

HINWEISE

1. Menschenrettung

Die Léschwasserbereitstellung ist grundsatzlich gesichert. Aufgrund der Personalsituation der
Freiwilligen Feuerwehr Gitzkow, insbesondere in der Tageseinsatzbereitschaft, kann diese die
Menschenrettung nicht alleine vornehmen. Durch die Anlagenbetreiber sind eigenstandig Konzepte zur
Menschenrettung zu erstellen bzw. organisatorische MaRnahmen fiir eine rechtzeitige Evakuierung vor
Ankunft der Freiwilligen Feuerwehr zu ergreifen.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nicht als Altlast-, Altlastenverdachtsflache oder kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt und nicht im Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald erfasst. Derartige
Bodenfunde kénnen in Mecklenburg-Vorpommern jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
weswegen eine 100%-ige Sicherheit der Altlastenfreiheit nicht gegeben werden kann. GemafR § 52
LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht
gehdren, vor Baubeginn Erkundungen ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) kann gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V
erhalten werden. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de unter "Munitionsbergungsdienst" sind ein
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben verfiigbar. Das Landesamt fiir
Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V empfiehlt ein
entsprechendes Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfuhrung.

3. Auflagen Bodenschutz

Wahrend der Baumallnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverfarbungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
(Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wahrend der BaumafRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf- oder
einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichten Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 des
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12 Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der
zuletzt glltigen Fassung, sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) zu berticksichtigen.

4. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem Zusammenhang
ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder
nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen
sowie durch diesen eine Unterlage flr spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.
Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der Baumafinahmen ist spatestens 14 Tage
vor Baubeginn an das Landesamt flir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu tGbersenden.

(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. 1, S. 1283)

5. Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum. Gemal § 14 Absatz (2) ZollVG durfen
Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundstiicke mit Ausnahme von Gebauden betreten und
befahren. Das Betretungsrecht muss auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein.
Darlber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergange einrichten. Das Hauptzollamt
kann solche Einfriedungen auch selbst eirrichten.

5. Auflagen Abfall

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare Baustoffe
durfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden.

6. Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

(1) Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

(2) Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche
usw.), Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfiillungen von
Graben, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und
Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme,
Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen oder auffallige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Absatz (1) und Absatz (2) des
Denkmalschutzgesetztes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998,
GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Absatz (1) DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

(3) Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Absatz (3) DSchG M-V bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafle Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

(4) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu ibergeben.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Absatz (3) BauGB und des § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) hat die Stadtvertretung

Gutzkow die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
erklarenden textichen Darstellungen, beschlossen.

Gutzkow, den Die Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitzkow erfolgte aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Guitzkow gemaR § 2 Absatz (1) Satz 1 BauGB vom
17.12.2020. Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 2 Absatz (1)
Satz 2 BauGB im "Zissower Amtsblatt" Nr. 02 am 10.02.2021 erfolgt.

Gltzkow, den Die Burgermeisterin

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt worden.
Die Planungsanzeige erfolgte am 29.04.2021.

Gltzkow, den Die Burgermeisterin

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz (1) Satz 1 BauGB ist im Rahmen einer
Vorstellung bei der Sitzung der Stadtvertretung Gitzkow am 17.06.2021 um 19:00 Uhr im Saal der
Freiwilligen Feuerwehr Gutzkow durchgefiihrt worden. Die Bekanntgabe der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichekeit ist am 09.06.2021 im "Ziissower Amtsblatt" Nr. 06 des Jahrgangs 2021 erfolgt.

Erganzend wurde die Einsichtnahme in die Planunterlagen der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Gutzkow, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit Begrindung und Umweltbericht (Startegische Umweltpriifung) gemaf § 4a Absatz (4)
BauGB auf der Internetseite des Amtes Zissow unter dem Link:
https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/

sowie auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V unter dem Link:
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Gesamtsuche#gemeinde=G%C3%BCtzkow%2C+Stadt
gewahrleistet.

Gltzkow, den Die Burgermeisterin

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 28.06.2021 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaR § 2 Absatz (4) BauGB, aufgefordert worden.

Gltzkow, den Die Burgermeisterin

5. Die von der Planung berthrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Absatz (1) BauGB sowie § 2 Absatz (2) BauGB mit Schreiben vom
28.06.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gutzkow, den Die Blrgermeisterin

6. Die Stadtvertretung Giitzkow hat am 03.02.2022 den Entwurf der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht (Strategische Umweltpriifung) zur
Auslegung bestimmt.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

7. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Absatz (2) BauGB sowie § 2 Absatz (2) BauGB mit Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gutzkow, den Die Blrgermeisterin

8. Der Entwurf der 9. Anderung des Fléachennutzungsplanes der Stadt Giitzkow, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit Begriindung und Umweltbericht (Strategische
Umweltpriifung) sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
haben in der Zeit vom 21.03.2022 bis zum 22.04.2022 wahrend folgender Zeiten gemal § 3 Absatz (2)
BauGB offentlich ausgelegen und waren nach vorheriger Terminabsprache wahrend folgender Zeiten
einsehbar:

Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12.00 Uhr

Erganzend wurde die Einsichtnahme der Bekanntmachung sowie der Unterlagen des Entwurfs geman
§ 4a Absatz (4) BauGB auf der Internetseite des Amtes Ziissow unter:
https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/oeffentliche-bekanntmachungen/
https://www.amt-zuessow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/

sowie auf der Internetseite des Bau- und Planungsportals M-V unter der Adresse:
https:// bplan.goedaten-mv.de/Bauleitplaene gewahrleistet.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber die Satzung unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 09.03.2022 im "Zissower Amtsblatt" Nr. 03 des Jahrgangs 2022 ortslblich
bekanntgemacht worden.

Gutzkow, den Die Blrgermeisterin

9. Die Stadtvertretung Giitzkow hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden am .........................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

10.Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitzkow, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ....................... von der Stadtvertretung Gutzkow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung einschlieschlich Umweltbericht (Strategische Umweltpriifung) zur 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Glitzkow vom
......................... gebilligt.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

11.Die Genehmigung dieser Flachennutzungsplananderungssatzung bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der Verwaltungsbehorde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom ..........cccccceeen.... AZ.: e, - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

12.Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Stadtvertretung vom ...........c.cc.ccee.. erfillt
und die Hinweise beachtet. Dies wurde durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald vom
......................... AZ.. ......................... bestatigt.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

13.Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitzkow, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin

14.Die Erteilung der Genehmigung, die Satzung tber die 9. Anderung des Flachenutzungsplanes der Stadt
Gutzkow gemal § 10 Absatz (1) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), die Stelle, bei der die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitzkow mit Begriindung
und Umweltbericht (Strategische Umweltpriifung) sowie der zusammenfassenden Erklarung gemaf §
10 Absatz (4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......................... im "Zissower Amtsblatt" Nr. ...
ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsansprtichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz (5)
Kommunalverfassung fiir das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467), hingewiesen worden.

Die Satzung uber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Giitzkow ist mit Ablauf des
......................... in Kraft getreten.

Gutzkow, den Die Burgermeisterin
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Stadt Giitzkow

9. Anderung des Flichennutzungsplanes

i. V. m. Bebauungsplan Nr. 16
,Netto-Markt an der Greifswalder Stralle"
Stadt Giitzkow
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